洪泽区经济适用住房上市管理意见

我区经济适用住房面向城镇低收入住房困难家庭销售，部分家庭购买已满五年以上，按照《经济适用住房管理办法》（建住房〔2007〕258号）、《江苏省经济适用住房管理办法》（省政府令第51号）等相关规定，可以上市交易。为规范经济适用住房上市工作，结合我区实际，特制定如下管理意见：

一、经济适用住房上市，包括住房的买卖、继承、赠与、抵押、抵债、变更性质等处分住房产权的行为。

二、购买经济适用住房满5年方可上市，满5年的起始时间，以购房发票记载的时间为准。

三、经济适用住房上市交易，应按届时同地段普通商品住房价格与经济适用住房原购房价格差价的50%交纳土地收益等相关款项。产权人在补交土地收益等相关款项后，土地性质由划拨转为出让，取得完全产权，可以上市交易。土地收益等相关款项可以用于经济适用住房或公租房建设和保障房小区维护管理。

四、经济适用住房差价收益的缴纳以及上市后房屋性质的认定，按下列规定执行：

1. 转让方将按届时同地段普通商品住房价格与经济适用住房原购房价格差价的50%将土地收益等相关款项上交后，受让方取得的房屋不再为经济适用住房。

应补交土地收益等相关款项=（届时普通商品住房价格-经济适用住房原购房价格）×50%。

2. 经济适用住房之间相互交换的，免缴差价收益，交换后的房屋仍为经济适用住房。经济适用住房与其他产权房进行产权交换的，按照本条第一项规定交纳差价收益，交换后的房屋不再为经济适用住房。

3. 经济适用住房赠与其他人的，受赠人应当按照本条第一项规定交纳差价收益，受赠后的房屋不再为经济适用住房。

4. 经济适用住房权利人去世，继承人可以继承不动产。经济适用房继承不受5年限制上市年限的限制，免缴差价收益，继承后保持经济适用房的性质不变，再次上市依照前款规定执行。
5. 补交土地收益等相关款项后，不再办理出让手续。上市后的土地性质为出让土地，土地使用权终止日期以本小区第一次办理上市手续的时间为起始时间计算，出让期限70年。

五、转让方将已购经济适用住房上市，不得再次享受任何住房保障政策。

六、经济适用住房上市交易办理流程：

1. 由经济适用住房产权人及该房共同申请人向区住房保障主管部门提出申请。

2. 区住房保障主管部门审核，符合条件的，由区住房保障主管部门出具审核意见，由第三方评估机构出具评估报告，并与区税务部门共同核定应补交的土地收益等相关款项。

3. 经济适用住房产权人到不动产登记部门将补交价款全额缴至淮安市自然资源和规划局洪泽分局财政账户。
4. 经济适用住房产权人凭区住房保障主管部门的审核意见及补缴价款发票等材料办理转移登记手续。

七、经济适用住房产权人补交的土地收益等相关款项涉及到税收的，由经济适用住房产权人向区税务部门缴纳。

八、国家机关工作人员在经济适用住房上市交易管理工作中有玩忽职守、滥用职权、徇私舞弊、弄虚作假等行为的，依法追究其行政责任；构成犯罪的，移送司法机关依法追究其刑事责任。

九、本意见由淮安市洪泽区住房和城乡建设局负责解释，自2024年8月1日起执行。



